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Comune di Castiglione d'Orcia
(Provincia di Siena)

Parco Artistico Maturale e Culturale della Val d'Orcia

- Areg Gestione del Territorio -

RELAZIONE DI ACCERTAMENTO E CERTIFICAZIONE (an. 16 della L.R.n™1 del 03.01.2005)

VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE AMBITO OMOGENEO BO
DI CAMPIGLIA D'ORCIA: RICOSTRUZIONE IMMOBILE DEMOLITO A CAUSA DI
ESPLOSIONE DI GPL

- AGGIORNAMENTO PER LA FASE APPROVAZIONE -

1.1. Premessa

Il Comune di Castiglione d'Orcia ha approvato il Piano Strutturale con deliberazione del Consiglio Comunale
n“68 del 13.12.2008, strumento della pianificazione territoriale comunale che specifica gli indirizzi di
programmagzione ai quali dovranno uniformarsi | successivi atti di governo del territorio fra | quali, in
particolare, il Regolamento Urbanistico. || Piano Strutturale & divenuto pienamente efficace dalla data di
pubblicazione delfavviso di approvazione sul BURT, avvenuta in data 11.02.2009.

Il Comune di Castiglione d'Orcia ha approvato i| Regolamento Urbanistico con Deliberazione del Consiglio
Comunale n®11 del 23.03.2012; lo strumento wrbanistico & divenuto pienamente efficace dalla data di
pubblicazione del relativo avviso sul BURT n.19 del 09.05.2012.

Al sensi dellar. 55 della L.R. 1 del 03.05.2005 “Norme per il govemo del territoria”, le disposizioni
contenute nel Regolamento Urbanistico attuano, anche parzialmente, le previsioni contenute nel Piano
Strutturale e pertanto ne precisane e dettagliano le indicazioni normative e cartografiche contenute nel PS.

1.2, La proposia di variante pervenuta

In data 07.01.2013, a causa di una fuoriuscita di gas, un immaobile ad uso residenziale sito in via dei
Castagni di Campiglia d'Orecia & stato oggefto di una esplosione.

L'esplosione ha comportato la immediata demolizione di buona parte del fabbricato, precedentemente
costiluito, come rizultante da pratica edilizia n®28/1994 e precedenti, dai seguenti locali:

camera con bagno
ripostiglio;
cucing;

disimpegno; ,
bagno; PIAND SEMINTERRATOD

soggiorno;
box auto,

PIANO TERRA
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di cui risulla ancora in @ssere un unico locale, ciod la cucina posta al piano seminterrato.

Il Regolamentos Urbanistico vigente, di cui i sono citati gli estremi di approvazions, identifica l'ambita
interessato dal fabbricato esploso come Zona BO, differenziata dalla Zona B “ordinaria” per la peculiarita di
insistere in area PFME del PAl (come rappresentata dallo stesso Regolamento Urbanistico, cioe area a
Pericolositd di Frana Molto Elevata), per la quake |a dizciplina comunale consente |a demaolizione senza
ricostruzione di immobili esistenti, basandosi su valutazion prudenziali definite in termini pianificator
pertanto non determinate a seguito di indagine geognostica (indagine di natura puramente progettuale che
non pud essere, per ragioni di opportunitd anche economica, di competenza della pianficazione generale).
Le norme del Piano Assetto Idrogeologico, ed in particolare lart.13, non escludono a prion la possibilita di
ricostruire fabbricati in demolizione, ma pid in generale condizionano le scelte della pianificazione eccedenti
gli interventi puntualmente ritenuti ammissibili dallo stesso PAl, alla redazione di specifici studi geclogic di
dettaglio, da sottoporre alla approvazione dell'Autorith di Bacino.

In data 20.11.2013 {prot.n"2068) la Sig.ra Rizzo Silvia, in qualita di proprietaria dellimmaobile esploso &
dell'area di sedime, ha presentato istanza di variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Castigliona
d'Orcia, rappresentata dal progetto di ricostruzione dellimmaobile parzialmente diruto al fine di ripristinarne la
precedenie consistenza e composizione volumetrica.

1.3, Avvio del Procedimento

Con Deliberazione della Giunta Comunale n. 117 del 28.11.2013 & stato dato avvie al procedimento teso alla
approvazione della variante al Regolamento Urbanistico di iniziativa privata, presentata dalla Sig.ra Rizzo
Silvia, in relaziona a comparto urbanistico sito nella frazione di Campiglia d'Orcia, di sequito per brevita
“Varianta".

Con la medesima deliberazione sono state individuate I'autorita compelente nalla Giunta Comunale &
"Autorita Procedente nel Consiglio Comunale nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.6 e seguenti del
D.lgs.n*152/2006, poi integrate con Legge Regionale n*10 del 12.2.2010 | in riferimento alle procedure di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) della variante proposta. || proponente ha motivato |a richiesta di
approvare lipotesi di esclusione dalla procedura ai sensi dell'art, 22 della L.R.n 10 del 12.02.2010, come da
contenuti del Rapporto Preliminare depositato.

In riferimento a delta variante & stata inoltrata specifica richiesta di parere (obbligatorio da normativa PAIL-
Piano Assetto Idrogeologico della Regione Toscana sopra richiamata) all' Autorita di Bacing del Fiume
Ombrone (prot.n. 9325 del 28.11.2013) per linsistenza dell'ambito in area PFME; anche a seguito di
integrazioni, [Autarita di Bacing del Fiume Ombrone di Grosseto, con nota pervenuta presso guesto
Comunea In data 06.03.2014 (prot.n.1699), ha espresso parere di coerenza della variante proposta dalla
Sig.ra Rizzo Silvia al PAl, parere che consente il deposito obbligatorio del progetto di variante, ante
adozione, all'Ufficio Tecnico del Genio Civile di Siena,

1.4, Esiti della verifica di assoggettabilita alla VAS

Il rapporto preliminare @ stato inviato ai soggetti competenti individuati congientamente dal soggeito
proponente & dal soggetio competanta:

- Regiong Toscana - Sefiore Spevimentarions & apport! collaborathd par ol Strumentl dells Planficazions;
- Regione Toscana = Seffore lufels ¢ valaizrazions delle risorse ambianfalh’

- Soprimtendenza per | Bend Archaclogic;

- Ministern par i Benl Culfal - Lificie Lista oel Patrimonio Mondisds UNESCO;
- Soprintendenza par | Benl Architelionicr & per i Passagaio;

- Provincia of Signa — Risense Nafural;

- Provincia o Siena — Asseio dal Tamionio;

- Prowincia f Siena — Sendzio Coffura;

- Liiore del Comund Amiats Val o'Orcia;

- Uriane ded Coamand - Uificlo Dfesa dsl Suolo-Assedio idrogeoingico;

= Uricwre dled Carrund — Lificie Vincolo Passapgistico;

= Apdonta fdica Tossana it Qimbrong,

- AT @ Rt

- Parco delfa Val d'Ovcia;

- Uiflcio Tecnico dal Genip Civile — Siana,

- Awtonits of Bacino de! Fiwre Ombrone — Grossefo,

-ARFPAT - Sena;

= ASL 7 — Abbsdis San Salvatore;

- Legambients Firena;

= WLE Deleganone Toscana;
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- Itaita Mostra,

In risposta alle richieste di parere sopra elencate sono pervenuti | seguenti pareri:

ENTE CONTENUTO SINTETICO DEL PARERE

AT & OMBRONE = Acquaedotto del Fiora spa DISPONIBILITA IDRICA

pervenube in data 07.01.2014 prot.n"50 confermiama la disponibilis deta quantits in precedonzs erogata
RETE FOGMARIA

JJirenvento pud aesane asasmlio per quanie df compeienze

_.ritieme, par quanio & compelanzs | che Nntervanto non sia da

softopare 8 WASS
T AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI SIENA —inmvita I Comune o prevedere nell atiuaziong degll intervent, fa
pervenulo in data 14.01.2014 prot.n"205 pozesibilitd di inseriments compatibie... & mplend’ per ls produzions

of enargla da forll denovabill ed If conseguirments of sfandard of
rigparmie energelico ad efficienza enengehicg degl adificl, i ned
oo le frecazioni & con gif ebieifhi del Nuovo Piane Enengelice
provinciale approvalo son Delbera Consigho Provinciale m, 146 del
200122002, nonchi a preveders impianti ed spparecchi fnalzzarfi
alfsccwmulo e Aufifzzo delacgus piovans per fe asigenze parzial o
texlal daifintera strutturs af fing of assicurare wr fatlive contributo
alia pianiicazons whanlstica comunale al ragagiumgirments degly
obighig of rduzions delle amission df GO, delinfero lemioro dels

| - Provincia df Siena; ,
- ARPAT E* parpre def Dipardimenio che ls varlante al RUC,, aiffnents
pervenuto In data 22.01.2014 probn®441 Finiziathva privafa della 2ig re Fizzo Sihia par ls rcosfruzione of un

vilume adilizio ad uso residenziale, pOSES SEEErE SECIURE OF
assoggeltsbiits & VAS perche le aioni & progefto, che stanno ala
base della varlante sfassa, non amdranng dd Mcides n memars
signficativa sulle deorse smblenfal,
Ei richiama lobbiigo rispello aits normaltva vigenha nella gestions
gl pifiut derivanti dala operason d demolizione 8 cosfruziong &
el malenale da scavo connesso o eeecusions dagl nlervent par
i rignsirusione deifedilcn demaliio,
REGIONE TOSCANA-UNicio Tecnlco del Ganio Civile Tlper gif aspetl urbanisiic! preme evidensive ohe le ndagn
pervenuio in data 28.01.2014 probné12 geoipgics lecnlche of supporto dovranng eEsene depostals presso
in sorivente wifcio e redafte ai sensi del DPGR 25 10L11 "534,
2\per gif aspetli sismici (DM 14,01.2008, DPR 380:2001, LR 1/2008)
=i ricorda ohe le eventuall opare andranno deposiiate presso fo
sorivante Uiflcio;
Jper g aspetll dvswlcl occomara fonere presenle sachs quanio
aspresse dal RO 5239904, nonche gquanio viene nohrarm:asio
| daifaricoke 36 del PIT (0.C.R. 72 del 24.07.2047)
SOPRINTENDENZA PER | BENI ARCHITETTOMIGI E | 5iconconda con guanto imdicalo mel docurmento prelminae cica fa
PAESAGGISTIC possthiitd of essfudere data procedurs of VAS la varante in
| pervenule in data 14.06.2013 protn®4907 oggetio;

Pertanto, a sequito dellespletamento della procedura di verifica di assoggettabilita e alla luce dei contributi
pervenuti, 'Amministrazione Comunale ha ritenuto di non dover assoggeftare a VAS la Vanante, con
lespressione della Giunta Comunale di cui alla Deliberazione n.15 del 12.03.2014.

1.5. Deposito ante adozione della variante al RU e della proposta di provvedimento da sottoporre al
Consiglio Comunale.

In data 14.03.2014 si & provweduto a pubblicare, in apposita sezione informativa del sito internet comunale
di cui &i ripora di  seguite TURL  (httpz/www.comune.castiglionedorcia siena.it/on-
ineHomeNIComune/Ufficieservizi Tecnico-Urbanistica/articolo813514.html) & raggiungibile dalla sezione
del medesimo sito dedicata alle attivita in capo all'Ulficio Tecnico Urbanistica, la bozza di proposta che sara
sottoposta all'esame del Consiglio Comunale per addivenire alla adozione della Variante, noncheé tutti gli
elaborati che costituiscono la variante,

Tra gli elaborati pubblicati vi & anche quello denominato “Tavola A - Relazione tecnica”, nel quale & stato
racapito lNndirizzo fornito dalla Giunta Comunale con la deliberazione n.15/2014, teso al miglicramento delle
performance di risparmio idrico ed energetico dellintervento di ricostruzione proposto.

L'area non ricade allintemo di ambiti SICFEIFII—ZFS, né in ambito goggetto a Vincolo Passaggistico.
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1.6. L'adozione della Variante.

Preliminarmente alla adozione della Wariante, la relativa Relazione geologica di fattibilita, gli elaborati
cartografici di riferimento e la "Scheda di deposito delle indagine geclogiche—tecniche” sono stali inviati per
il deposito, alf Utficio Tecnico del Genio Civile di Siena, ai sensi della L.R.T. n*1/05, con nota dal 11.02.2014
prot.n. 1764; il deposito ante adozione & stato possibile a seguito del conseguimento da parte dell'Autorita di
Bacino dal Fiume Ombrone di Grosseto del parere di coerenza al PAI, pervenuto in data 06.03.2014
(prot.n.1659), gia richiamato al precedente punto 1.3

Il Consiglio Comunale ha adoftato la Variante nella seduta del 20 marzo 2014, con atto n®10.

In relazione alla evwenuta adozione & stato pubblicato avviso sul Bollettino Utficiale della Regione Toscana
n. 14 del 09 aprile 2014; analogo avviso & stato affisso all'albo pretorio (rep.n*326 del 19.04.2014),
divulgato a mezzo manifesti (vadi nota di trasmissione prol.n®2360 del 04.04.2014 all'Ufficio Pubbliche
Affissioni del Comune) e pubblicato sul sito intermnet del Comune.

Contestualmente alla divulgazione dell'avviso sopra richiamato, la Variante adottata & stata depositata
presso la sede comunale per consentire a chiungue di prendeme visione e di presentare opporune
ogservazioni, ai sensi dell'articole 17, comma 2 della LR.N*1/2008.

La daliberazione di adozionsa & tulta la documentaziona costituenta la Variante sono state inviate in formato
digitale alla Regione Toscana-Direzione Generale delle Politiche Territoriali & Ambientali ed
allAmministraziona Provinciale di Siena-Assetto del Territorio in data 04.04.2014 (prot.n“2374), ai sensi
delfart. 17, comma 1 della L.R. 1/2008; entrambi gli enti hanno ricevuto la documentazione in data
04.04.2014 & da questa data sono iniziati a decorrere | 60 gq riservati a guesti Enti per 'espressione di
osservazioni. Decorsa il termine assegnalo a Regione e Provincia (giorno 03.06.2014) si prende atto che
Regione Toscana & Provincia di Siena non hanno fatto pervenire osservazioni, pareri o altri atti comungue
denominati.

Tutta la documentazione inerente la variante & stata pubblicata in forma integrale sul sita internel del
Comune di Castiglione d'Orcia (www.comune.castiglionedorcia.siena.if), anche nel rispetto delle
disposizioni di cui allart. 38 del Dlgs.n.33 del 14.03.2013, nella medesima sezione web utilizzata per
linformazione sul procadimeanto in corso.

Entro i termini di legge (60 giorni dalla data di pubblicazione dell'avviso sul BURT, pertanta entro il giomo 08
giugno 2014} non sono pervenute osservazioni in merito alla Variante adottata, né altri afti o pareri
comungue denocminati. ‘

1.7. Deposito della proposta di provvedimento da sottoporre al Consiglio Comunale.

In data 11.06.2014 si & provweaduto a pubblicare in apposita sezione informativa del sito internet comunale di
cui al precedente punto 1.5 la bozza di proposta che sara sottoposta all'esame del Consiglio Comunale par
addivenire alla approvazione della Variante; non & stato necessario pubblicare ulterion elabarati tecnicl in
quanto guelli precedentemente pubblicati, tutt'ora visibili, non vengono ad essere modificati dalla proposta di
BPProvazione,
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2. verifiche di coerenza della Varianie

Ai sensi della LB.T. 1/2005 art. 62 comma 2 @ relativo Regolamento di attuazions D.P.G.R n. 26/R del
2007, in sede di formazione della Variante sono state effettuate le necessarle indagini e gli approfondimeanti
relativament| alla pericolosita geomoriologia, allo scopo di verificare la fattibilita delle previsioni in relazione
alla classe di pericolosita presente, che nel caso specifico rappresenta proprio la regione per cul, in via
prudenziale e nellimpossibilita di elaborare indagini geologiche approfondite anche con rilievi strumentali, il
Regolamento Urbanistico approvato non consente la ricostruzione di volumi demoliti,

Dall'analisi del contenuti della variante redatta, la stessa risulta coerente con i contenuti statutari e strategici
del vigente Piano Strutiurale, con il Piano di Indirizzo Territoriale Regionale e al Piano Paesaggistico della
Regione Tescana adottato con D.C.R.T n. 32 del 16.06.2009, e con il Piano Territoriale di Coordinamento
approvate dall Amministrazione Provinciale di Siena approvato con D.C.P. n.124 del 14 dicembre 2011.

Stante il carattere non innovativo in termini di pianificazione generale della variante in oggetto, si rimanda
per guanto non ulteriorments descritto nella presente alle valutazioni contenute nel Regolamento
Urbanistico approvato, in particolare per quanto attiene alla disamina delle potenzialita delle zone

omogense B alfinterno delle UTOE.

3. monitoraggio

Per quanio attiene al monitoraggio si fa riferimento alle disposizioni gia contenute nel Regolamento
Urbanistico approvato, che non vengoeno a modificarsi con la Varianie,

4. conclusioni

La Variante al Regolamento Urbanistico & stata redatta in conformita all art. 55 della Legge Regionale
n.1/2005 ed & coerente & compatibile con gli obiettivi generali, statutari e prestazienali, nonché agli indirizzi
@ prescrizioni contenute nel Piano Strutturale approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n"68 d
al 13.12.2008. Pertanto risulta coerente con le disposizioni contenute nel P.1.T. della Regione Toscana e del
P.T.C. dela Provincia di Siena.

5. elenco elaborati e tavole

TAVOLA A: Relaziona fecnica, plamimetre genarali;
TAVOLA B Documentazions fofografica;

TAVOLA 1: Stalo concessionalo;

TAVOLA 2; Stato attuale;

TAVOLA 3 Stalo of progetto;

INDAGINE GEQLOGICA, GEQOTECNICA E SISMICA;
INTEGRAZIONE ALLTNDAGINE GEOLOGICA;
RAPPORTO DEL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE.

Castiglione d'Orcia, i 12.06.2014
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